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"Нұр-Сұлтан қаласының сәулет,
қала құрылысы және жер
қатынастары басқармасы" ММ

ГУ «Управление архитектуры,
градостроительства и земельных

отношений города Нур-Султан»

Нұр-Сұлтан қ., Азербайжан Мамбетов, № 24
үй

Жобалауға арналған
сәулет-жоспарлау тапсырмасы (СЖТ)

Архитектурно-планировочное задание (АПЗ)
на проектирование

_____Объектің атауы: "Нұрсұлтан қаласы, Алматы ауданы, Қ. Рысқұлбеков көшесі мен Махтумкули
көшесінің қиылысында салынған үй-жайлары мен паркингі бар көппәтерлі тұрғын үй кешені";
_____Наименование объекта: "Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и
паркингом, г.Нур-Султан, район Алматы, район пересечения ул. К.Рыскулбекова и ул. Махтумкули";
_____Тапсырыс беруші (құрылыс салушы, инвестор): "Астанатрансстрой ЖШС УК";
_____Заказчик (застройщик, инвестор): ТОО УК "Астанатрансстрой".

Номер: KZ86VUA00625442 от Дата выдачи: 24.03.2022 г.

г.Нур-Султан, Азербайжан Мамбетов, дом №
24

Бекітемін:
Утверждаю:

Басшының орынбасары
Заместитель руководителя

Бергалиев Габбас Тоқанұлы
(Т.А.Ә)(Ф.И.О )
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Сәулет-жоспарлау тапсырмасын (СЖТ)
әзірлеу үшін негіздеме

Жергілікті атқарушы органның құқық белгілейтін
құжатының 05.03.2022 0:00:00 (күні, айы, жылы) №
28.02.2020 жылғы №37474 жер учаскесін жалдау
шарты, 05.03.2022 жылғы №37474/1 қосымша келісім
/ Договор аренды земельного участка №37474 от 28.
02.2020 года, Дополнительное соглашение №37474/1
от 05.03.2022 года

Основание для разработки архитектурно-
планировочного задания (АПЗ)

Сатылылығы

Стадийность

Решение местного исполнительного органа и (или)
правоустанавливающий документ № 28.02.2020
жылғы №37474 жер учаскесін жалдау шарты, 05.03.
2022 жылғы №37474/1 қосымша келісім / Договор
аренды земельного участка №37474 от 28.02.2020
года, Дополнительное соглашение №37474/1 от 05.03
.2022 года от 05.03.2022 0:00:00

Эскиздік жоба, Жұмыстық жоба

Эскизный проект, Рабочий проект

1. Учаскенің сипаттамасы

Характеристика участка

1. Учаскенің орналасқан жері Нұр-Сұлтан қаласы, Алматы ауданы, Қ. Рысқұлбеков
көшесі мен Махтумкули көшесі қиылысының ауданы

1. Местонахождение участка Город Нур-Султан, район Алматы, район
пересечения улицы К. Рыскулбекова и улицы
Махтумкули

2. Салынған учаскенің болуы (учаскеде бар
құрылымдар мен иматтар, оның ішінде
коммуникациялар,инженерлік құрылғылар,
абаттандыру элементтері және басқалар)

-жер телімі құрылыстан бос , -абаттандыру мен
көгалдандыру жоқ, -коммуникациялар жоқ.

2. Наличие застройки (строения и сооружения,
существующие на участке, в том числе коммуникации,
инженерные сооружения, элементы благоустройства и
другие)

-участок свободен от застройки, -благоустройства и
озеленения нет, -коммуникации нет.

3. Геодезиялық зерттелуі (түсірілімдердің болуы,
олардың масштабы)

-М 1:2000 масштабты топографиялық түсірмесі

3. Геодезическая изученность (наличие съемок, их
масштабы)

-топографическая съёмка в М 1:2000

4. Инженерлік-геологиялық зерттелуі
(инженерлік-гаологиялық, гидрогеологиялық, топырақ
-ботаникалық материалдардың және басқа да
іздестірулердің болуы

4. Инженерно-геологическая изученность (имеющиеся
материалы инженерно-геологических,
гидрогеологических, почвенно-ботанических и других
изысканий)

-данные об инженерно-геологических изысканиях

-инженерлі-геологиялық ізденіс жұмыстары туралы
мәліметтер

2. Жобаланатын объектінің сипаттамасы

Характеристика проектируемого объекта

1. Объектінің функционалдық мәні Жапсарлас үй-жайлары мен паркингі бар көппәтерлі
тұрғын үй кешені

1. Функциональное значение объекта Многоквартирный жилой комплекс со встроенными
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помещениями и паркингом

2. Қабат саны ТЖЖ-ға сәйкес

2. Этажность Согласно ПДП

3. Жоспарлау жүйесі Объектінің функционалдық мақсатын ескере отырып,
жоба бойынша

3. Планировочная система По проекту с учетом функционального назначения
объекта

4. Конструктивтік схемасы Жоба бойынша

4. Конструктивная схема По проекту

5. Инженерлік қамтамасыз ету Бөлген жер телімінің шегінде инженерлік және
алаңішілік дәліздер көздеу

5. Инженерное обеспечение Предусмотреть коридоры инженерных и
внутриплощадочных сетей в пределах отводимого
участка
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3. Қала құрылысы талаптары

Градостроительные требования

1. Көлемдік кеңістіктік шешім Учаске бойынша іргелес объектілермен
байланыстыру.

1. Объемно-пространственное решение Увязать со смежными по участку объектами.

2. Бас жоспардың жобасы Жанасатын көшелердің тік жоспарлау белгілерінің
егжей-тегжейлі жоспарлау жобасына, ҚР
құрылыстық нормативтік құжаттарының
талаптарына сәйкес. -су қорғалатын бөлікте (судан 35
метр) ғимараттар мен имараттар орналастыруға және
салуға тыйым салынған -су тоғанын, сондай-ақ
топырақты, жағалау аймағындағы топырақ сулары
мен атмосфераның ластануын және қоқыстануын
болдырмайтын тиісті су қорғау шараларын қарастыру

2. Проект генерального плана В соответствии ПДП, вертикальных планировочных
отметок прилегающих улиц, требованиям
строительных нормативных документов РК. -
запрещается размещение и строительство зданий и
сооружений в водоохранной полосе (35 метров от
уреза воды) -предусмотреть соответствующие
водохранные мероприятия исключающих
загрязнение и засорение водоема, а так же почв,
грунтовых вод и атмосферы в береговой зоне

2-1 тігінен жоспарлау Іргелес аумақтардың жоғары белгілерімен
байланыстыру

2-1 вертикальная планировка Увязать с высотными отметками прилегающей
территории

2-2 абаттандыру және көгалдандыру -абаттандыру жобасын эскиздік жоба құрамында
әзірлеу, Жобаны әзірлеген кезде ҚР ҚНжЕ 3.01-01 Ас-
2007 «Астана қаласын жайғастыру және салу» және
сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі
саласындағы Қазақстан Республикасының
қолданыстағы заңнамаларының нормаларын
басшылыққа алу.

2-2 благоустройство и озеленение -проект благоустройства разработать в составе
эскизного проекта, при разработке проекта
необходимо руководствоваться СНиП РК 3.01-01 Ас-
2007 «Планировка и застройка города Астаны» и
нормами действующего законодательства Республики
Казахстан в сфере архитектурной, градостроительной
и строительной деятельности.

2-3 автомобильдер тұрағы -мүгедектерге арнап авто көліктерді қою орнын
анықтауды (сызық ретінде) (объекті-лерге қатынауды
қамтамасыз ету нормала-рына сәйкес) қарастыру

2-3 парковка автомобилей -предусмотреть размещение парковки автомобилей
(согласно нормам обеспеченности объектов
посещения) с указанием мест для инвалидов
(разметка)

2-4 жердің құнарлы қабатын пайдалану -құнарлы қабаттың алынуын және пайдалануын
қарастыру
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2-4 использование плодородного слоя почвы -предусмотреть снятие, складирование и
использование плодородного слоя

2-5 шағын сәулеттік пішіндер -бөлінген учаскелерде шағын сәулет формаларды
орналастыруды қарастыру (орындықтар, қоқыс жәшігі
, шамшырақтар және басқалары), оның ішінде –
ғимаратқа кірер жолдың жанында

2-5 малые архитектурные формы -предусмотреть размещение на отведённом участке
малых архитектурных форм (скамьи, урны,
светильники и др.), в том числе - возле входов в
здание

2-6 жарықтандыру -жобада объектілер мен аумақты жарықтандыру
жүйесін ұсыну

2-6 освещение -предложить в проекте систему освещения объекта и
территории

4. Сәулет талаптары

Архитектурные требования

1. Сәулеттік бейненің стилистикасы Объектінің функционалдық ерекшеліктеріне сәйкес
сәулеттік бейнесін қалыптастыру

1. Стилистика архитектурного образа Сформировать архитектурный образ в соответствии с
функциональными особенностями объекта

2. Қоршап тұрған ғимараттармен өзара үйлесімдік
сипаты

Объектінің орналасқан жері мен қала құрылыстық
мақсатына сәйкес жобаны әзірлеу

2. Характер сочетания с окружающей застройкой В соответствии с местоположением объекта и
градостроительным значением

3. Түсі бойынша шешім Эскиздік жобаға сәйкес

3. Цветовое решение Согласно эскизному проекту

4. Жарнамалық-ақпараттық шешім, оның ішінде: -«Қазақстан Республикасындағы тіл туралы»
Қазақстан Республикасы Заңының 21-бабына сәйкес
жарнамалық-ақпараттық қондырғыларды көздеу, -
композициялық салынуын, бірыңғай байланыс
бойымен, қасбеттің, масштабтың стилистикалық
біркелкілігін ескере отырып, әрбір жапсарлас
салынған орын-жайға жарнама қондырғылары,
сыртқы (көрнекі) жарнама орналастырылуы тиіс
шекараларда ғимараттың, имараттың қасбетінен
орын (жарнама алаңын) қарастыру. -жарнаманың
құрылымдық және стильдік шешімін СҚҚжЖҚБ
басшылығымен келісу

4. Рекламно-информационное решение, в том числе: Предусмотреть рекламно-информационные
установки согласно статьи 21 Закона Республики
Казахстан «О языках Республики Казахстан», -
предусмотреть место на фасаде здания, со-оружения
(рекламное поле), в границах кото-рого должны
размещаться рекламные кон-струкции, наружная
(визуальная) реклама, вывески для каждого
встроенного помещения, с учетом соблюдения
композиционного построения, единой линией
привязки, стилистического единства фасада,
масштаба. -стилевое решение рекламы согласовать с
руководством УАГиЗО
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4-1 түнгі жарықпен безендіру ҚР ҚН сәйкес 3.01-05-2013 5.8.4-тармақтың" елді
мекендердің аумақтарын абаттандыру " сәйкес

5. Кіреберіс тораптар Кіреберіс тораптарға назар аударуды ұсыну

5. Входные узлы Предложить акцентирование входных узлов

6. Халықтың мүмкіндігі шектеулі топтарының тіршілік
әрекеті үшін жағдай жасау

Іс-шараларды ҚР құрылыстық нормативтік
құжаттарының нұсқаулары мен талаптарына сәйкес
көздеу; мүгедектердің ғимаратқа қолжетімділігін
көздеу, пандустар, арнайы кірме жолдар мен
мүгедектер арбаларының өту жолдарын көздеу

4-1 ночное световое оформление В соответствии СН РК 3.01-05-2013 «Благо-
устройство территорий населенных пунктов»

6. Создание условий для жизнедеятельности
маломобильных групп населения

Предусмотреть мероприятия в соответствии с
указаниями и требованиями строительных
нормативных документов РК; предусмотреть доступ
инвалидов к зданию, предусмотреть пандусы,
специальные подъездные пути и устройства для
проезда инвалидных колясок

7. Дыбыс-шу көрсеткіштері бойынша шарттарды сақтау ҚР құрылыстық нормативтік құжаттарының
талаптарына сәйкес

7. Соблюдение условий по звукошумовым показателям Согласно требованиям строительных нормативных
документов РК

1. Жертөле Жоғары сапалы қазіргі заманға сай әрлеу
материалдарды қолдану

Д. Сыртқы әрлеуге қойылатын талаптар

Д. Требования к наружной отделке

1. Цоколь Применить высококачественные современные
отделочные материалы

2. Қасбет Қоршау құрастырмалары Жоғары сапалы қазіргі заманға сай әрлеу
материалдарды қолдану

2. Фасад Ограждающие конструкций Применить высококачественные современные
отделочные материалы

1. Жылумен жабдықтау № -, -

5. Инженерлік желілерге қойылатын талаптар

Требования к инженерным сетям

1. Теплоснабжение № -, -

2. Сумен жабдықтау № -, -

2. Водоснабжение № -, -

3. Кәріз № -, -

3. Канализация № -, -

4. Электрмен жабдықтау № -, -

4. Электроснабжение № -, -

5. Газбен жабдықтау № -, -

5. Газоснабжение № -, -
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_____3. СЖТ-да көрсетілген талаптар мен шарттар меншік нысанына және қаржыландыру көздеріне
қарамастан инвестициялық процестің барлық қатысушылары үшін міндетті. СЖТ тапсырыс берушінің
немесе жергілікті сәулет және қала құрылысы органының өтініші бойынша қала құрылыстық кеңестің,
сәулеттік жұртшылықтың талқылау нысанасы болып, тәуелсіз сараптамада қарала алады.
_____4. Тапсырыс беруші СЖТ-да қамтылған талаптармен келіспеуі сот тәртібімен шағымдана алады.
_____5. Берілген СЖТ сәулет, қала құрылысы және құрылыс қызметі саласындағы уәкілетті
мемлекеттік орган белгілеген тәртіпте құрылысқа жобалау алдындағы және жобалау
(жобалау-сметалық) құжаттама әзірлеуге және сараптамадан өткізуге арналған негіздемені білдіреді.
_____6. Мемлекеттік инвестициялардың қатысуынсыз салынып жатқан (салынған), бірақ мемлекеттік
және қоғамдық мүдделерді қозғайтын объектілерді қабылдау комиссиялары пайдалануға қабылдауға
тиіс.
_____Аталған талапты тапсырыс берушіге (құрылыс салушыға) СЖТ берген кезде аудандардың
(қалалардың) жергілікті атқарушы органдары белгілейді және ол сол тапсырмада, сондай-ақ құрылыс-
монтаж жұмыстарын жүргізуге берілген рұқсатта тіркеуге тиіс.

_____Примечания:
_____1. Архитектурно-планировочное задание (далее – АПЗ) и технические условия действуют в
течение всего срока нормативной продолжительности строительства, утвержденного в составе
проектной (проектно-сметной) документации.
_____2. В случае возникновения обстоятельств, требующих пересмотра условий АПЗ, изменения в него
могут быть внесены по согласованию с заказчиком.
_____3. Требования и условия, изложенные в АПЗ, обязательны для всех участников инвестиционного
процесса независимо от форм собственности и источников финансирования. АПЗ по просьбе заказчика
или местного органа архитектуры и градостроительства может быть предметом обсуждения
градостроительного совета, архитектурной общественности, рассмотрено в независимой экспертизе.
_____4. Несогласие заказчика с требованиями, содержащимися в АПЗ, может быть обжаловано в
судебном порядке.
_____5. Выданное АПЗ является основанием на разработку и проведение экспертизы предпроектной и
проектной (проектно-сметной) документации на строительство в установленном уполномоченным
государственным органом в сфере архитектурной, градостроительной и строительной деятельности
порядке.
_____6. Объекты, строящиеся (построенные) без участия государственных инвестиций, но
затрагивающие государственные и общественные интересы, подлежат приемке в эксплуатацию
приемочными комиссиями.
_____Указанное условие устанавливается местными исполнительными органами (городов) при выдаче
заказчику (застройщику) АПЗ и должно быть зафиксировано в этом задании, а также в разрешении на
производство строительно-монтажных работ.

Заместитель руководителя Бергалиев Габбас Тоқанұлы
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